Проект внесен администрацией города Мценска

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

                                                        ОРЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

                     МЦЕНСКИЙ ГОРОДСКОЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

                                                                       РЕШЕНИЕ

от 24 мая 2012 года                                                                                                      №____-ГС

О принятии  решения  «О Положении

«О коммерческом найме жилых помещений, 

находящихся в собственности муниципального

 образования город Мценск Орловской области»


Рассмотрев обращение администрации города Мценска о принятии Положения «О коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования город Мценск Орловской области», в соответствии с пунктом 5 части 1 статьи 28 Устава города Мценска, Мценский городской Совет народных депутатов

                                                                          РЕШИЛ:

1. Принять решение «О Положении «О коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования город Мценск Орловской области».  

2. Направить принятое решение главе города Мценска для подписания и обнародования.

3. Настоящее решение вступает в силу со дня его принятия.

Председатель Мценского городского

Совета народных депутатов                                                                              Ю.В. Судариков

Проект

                                     РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

                                           ОРЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

             МЦЕНСКИЙ ГОРОДСКОЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

                                                        РЕШЕНИЕ

О Положении 

«О коммерческом найме жилых помещений,

находящихся в собственности муниципального

 образования город Мценск Орловской области»

Принято Мценским городским

Советом народных депутатов          
                                      24 мая 2012 года №  _____

1. Утвердить Положение «О коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования город Мценск Орловской области» (Приложение 1).

2. Утвердить форму Примерного договора коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (Приложение 2).

3. Утвердить форму Акта приема-передачи жилого помещения (Приложение 3).

4.  Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава города Мценска



   
           С.С. Волков

«___» __________ 2012 года

№____-МПА

Приложение 1

к решению Мценского городского

Совета народных депутатов

Орловской области

от «___» ________2012 г. N _____

ПОЛОЖЕНИЕ

О КОММЕРЧЕСКОМ НАЙМЕ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ, НАХОДЯЩИХСЯ

В СОБСТВЕННОСТИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

ГОРОД МЦЕНСК ОРЛОВСКОЙ ОБЛАСТИ

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования город Мценск Орловской области (далее по тексту - Положение), разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Уставом города Мценска Орловской области и определяет порядок и условия коммерческого найма жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности города Мценска. 

Настоящее Положение не распространяется на договор социального найма жилых помещений и договор найма специализированных жилых помещений, порядок и условия заключения которых определяются действующим законодательством Российской Федерации и Орловской области.

1.2. Коммерческий наем жилых помещений представляет собой основанное на договоре срочное возмездное владение и пользование жилыми помещениями муниципального жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования город Мценск Орловской области (далее - муниципальный жилищный фонд).

Включение жилого помещения в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования и исключение жилого помещения из указанного фонда осуществляется в соответствии с постановлением администрации города Мценска. 

1.3. Основным документом, регулирующим отношения наймодателя с нанимателем, является договор коммерческого найма, заключаемый в письменной форме.

Договор коммерческого найма - соглашение, по которому собственник жилого помещения либо орган, уполномоченный собственником (далее - Наймодатель), передает другой стороне (далее - Наниматель) жилое помещение без ограничения его размеров за договорную плату во временное владение и пользование, а Наниматель обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно выполнять обязанности по договору.

Договор коммерческого найма считается заключенным с момента его подписания Наймодателем и Нанимателем.

В договоре коммерческого найма жилого помещения должны быть указаны граждане, которые будут проживать в жилом помещении вместе с Нанимателем. Наниматель обязан ознакомить их с условиями договора коммерческого найма жилого помещения. При отсутствии в договоре таких лиц вселение иных граждан осуществляется в установленном Положением порядке.

1.4. Объектом договора коммерческого найма жилых помещений может быть изолированное жилое помещение (квартира, комната), пригодное для проживания, благоустроенное применительно к условиям города Мценска и отвечающее санитарным и техническим нормам.

Фактическая передача жилого помещения осуществляется на основании акта передачи жилого помещения.

1.5. На условиях коммерческого найма предоставляются свободные жилые помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования в состоянии, пригодном для проживания.

1.6. Сдача жилого помещения в коммерческий наем не влечет передачу права собственности на него.

Переход права собственности на сданное в коммерческий наем жилое помещение не является основанием для изменения или расторжения договора коммерческого найма жилого помещения. При этом новый собственник становится Наймодателем на условиях ранее заключенного договора коммерческого найма жилого помещения.

1.7. Предоставление жилых помещений по договору коммерческого найма жилого помещения не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма.

1.8. Жилое помещение, передаваемое по договору коммерческого найма, должно быть свободно от любых обязательств или обременений.

2. Условия коммерческого найма

2.1. Основанием для заключения договора коммерческого найма является постановление администрации города Мценска.

Заключение договоров коммерческого найма жилого помещения осуществляет Управление по муниципальному имуществу г. Мценска.  

2.2. Нанимателем жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения может быть любой гражданин Российской Федерации, в установленном порядке зарегистрированный на территории Российской Федерации.

Преимущественное право на предоставление жилого помещения на условиях коммерческого найма имеют работники бюджетной сферы, приглашенные для работы в город Мценск специалисты (медицинские, педагогические работники), сотрудники государственных органов и учреждений.

 (см. текст в предыдущей редакции)

2.3. Договор коммерческого найма жилого помещения заключается на срок, определенный договором, но не более чем на 5 лет.

2.4. К договору коммерческого найма жилого помещения, заключенному на срок до одного года (краткосрочный наем), не применяются правила, предусмотренные пунктами 4.1, 4.2, 4.3.

3. Предоставление жилых помещений по договору

коммерческого найма

3.1. Предоставление гражданам жилых помещений по договору коммерческого найма жилого помещения осуществляется на основании постановления администрации города Мценска с учетом решения общественной комиссии по жилищным вопросам администрации города Мценск, а также с учетом имеющегося свободного от проживания граждан муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

3.2. Основанием для вселения в жилое помещение является договор коммерческого найма жилого помещения, заключаемый в установленном законом порядке Наймодателем и Нанимателем.

3.3. Для предоставления жилого помещения по договору коммерческого найма гражданин (далее - Заявитель) представляет в администрацию города Мценск:

1) личное заявление о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма;

2) документы, удостоверяющие личность Заявителя и членов его семьи (копии паспорта, свидетельства о рождении на несовершеннолетних детей);

3) документы, подтверждающие семейное положение Заявителя (свидетельство о заключении брака, свидетельство о расторжении брака);

4) документы с места жительства (выписка из домовой книги, копия финансового лицевого счета);

5) выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о наличии или отсутствии в собственности Заявителя и членов его семьи жилого помещения на территории г. Мценска и Мценского района Орловской области и по месту жительства в соответствующем населенном пункте;

6) ходатайство работодателя и документ, подтверждающий трудовые отношения (копия трудовой книжки, копия трудового договора) - в случае необходимости;

Документы, указанные в подпунктах 2, 3, 6 настоящего пункта, предоставляются в копиях с предъявлением оригиналов.

3.4. Администрация города Мценска рассматривает поданное заявление в течение одного месяца с даты его поступления.

Информация о принятом решении направляется Заявителю в течение 3 рабочих дней с даты принятия такого решения.

4. Права и обязанности Нанимателя

4.1. Наниматель с письменного согласия Наймодателя и граждан, постоянно с ним проживающих, вправе вселить в жилое помещение других граждан в качестве постоянно проживающих с Нанимателем.

4.2. Наниматель по истечении срока договора коммерческого найма жилого помещения имеет преимущественное право на заключение коммерческого договора найма жилого помещения на новый срок.

4.3. В случае смерти Нанимателя или его выбытия из жилого помещения договор коммерческого найма продолжает действовать на тех же условиях, а Нанимателем становится один из граждан, постоянно проживающих с прежним Нанимателем и указанных в договоре коммерческого найма, по общему согласию между ними.

4.4. Договор найма жилого помещения сохраняет действие при временном отсутствии Нанимателя. При этом Наниматель или по его поручению уполномоченное лицо обязаны вносить плату за жилое помещение, коммунальные услуги и прочие платежи, если иное не установлено нормами действующего законодательства.

4.5. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, совместно проживающих с ним в жилом помещении, которые нарушают условия договора коммерческого найма жилого помещения.

4.6. Если Наниматель не возвратил жилое помещение либо возвратил его несвоевременно, Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя внесения платы за жилое помещение за все время просрочки.

4.7. Наниматель обязан в установленные договором коммерческого найма сроки вносить плату за коммерческий наем жилого помещения, своевременно вносить платежи за жилищно-коммунальные услуги.

4.8. Наниматель обязан использовать жилое помещение по назначению, исключительно для проживания, а также содержать помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии.

4.9. Наниматель не вправе производить переустройство и перепланировку жилого помещения без письменного разрешения Наймодателя.

Наниматель обязан своевременно производить за свой счет текущий ремонт жилого помещения.

Наниматель вправе обеспечивать Наймодателю и организациям, осуществляющим ремонт и техническую эксплуатацию жилого дома, беспрепятственный доступ в жилое помещение для осмотра его технического состояния.

4.10. При освобождении Нанимателем помещения, требующего проведения ремонта, занимаемого по договору коммерческого найма, он обязан оплатить Наймодателю стоимость не произведенного им и входящего в его обязанности текущего ремонта помещений или произвести его за свой счет, а также оплатить задолженность по всем дополнительным обязательствам, о которых он был заранее извещен.

4.11. При освобождении жилого помещения Наниматель обязан передать Наймодателю в течение месяца жилое помещение с улучшениями, составляющими принадлежность жилого помещения и неотделимыми без вреда для конструкций жилого помещения.

4.12. Наниматель обязан заключить в течение 10 дней со дня принятия постановления о предоставление ему жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения с поставщиками отдельные договора на возмещение стоимости коммунальных услуг и техническое обслуживание при эксплуатации жилого помещения.

5. Права и обязанности Наймодателя

5.1. Наймодатель обязан предоставить свободное жилое помещение Нанимателю, соответствующее условиям коммерческого найма и его назначению, и обеспечить Нанимателю свободный доступ в жилое помещение.

5.2. Наймодатель в заранее согласованное с Нанимателем время вправе осуществлять осмотр технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также выполнять необходимые работы.

5.3. Наймодатель не отвечает за недостатки сданного в наем жилого помещения, которые были им оговорены при заключении договора коммерческого найма или были заранее известны Нанимателю либо должны были быть обнаружены Нанимателем во время осмотра жилого помещения при заключении договора или передаче жилого помещения.

6. Оплата жилых помещений, предоставляемых

по договору коммерческого найма

6.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору коммерческого найма муниципального жилищного фонда, включает в себя:

- плату за пользование жилым помещением (плата за коммерческий наем);

- плату за содержание и ремонт общего имущества жилого дома;

- плату за коммунальные услуги.

6.2. Плата за коммерческий наем жилого помещения устанавливается в денежном выражении и направляется в бюджет муниципального образования город Мценск Орловской области.

Годовая ставка платы за коммерческий наем жилого помещения устанавливается в размере 20 % от инвентарной стоимости жилого помещения в соответствии с техническим паспортом жилого помещения. 

Размер ежемесячной платы за коммерческий наем жилого помещения определяется по следующей формуле: 

ЕП = С х ГС/12, 

где:

ЕП - размер ежемесячной платы за коммерческий наем жилого помещения; 

С - инвентаризационная стоимость жилого помещения; 

ГС - годовая ставка платы за коммерческий наем жилого помещения; 

12 - количество календарных месяцев года. 

Изменение платы за коммерческий наем жилого помещения возможно по соглашению сторон, а также в одностороннем порядке Наймодателем в случае изменения годовой ставки за коммерческий наем жилого помещения или изменения инвентаризационной стоимости жилого помещения в соответствии с решением Мценского городского Совета народных депутатов Орловской области, но не чаще одного раза в календарный год.

Сроки внесения платы за коммерческий наем жилого помещения, порядок перечисления платы, а также порядок и сроки уведомления Нанимателя об изменении Наймодателем платы за коммерческий наем жилого помещения определяются договором коммерческого найма жилого помещения.

6.3. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также коммунальные услуги устанавливается в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7. Расторжение и прекращение договора коммерческого найма

7.1. Расторжение договора коммерческого найма допускается по соглашению сторон.

7.2. Наймодатель обязан письменно не позднее чем за 3 месяца уведомить Нанимателя о предстоящем прекращении договора коммерческого найма в связи с окончанием срока его действия и предложить Нанимателю заключить договор на тех же или иных условиях либо предупредить Нанимателя об отказе от продления договора коммерческого найма в связи с решением не сдавать жилое помещение в коммерческий наем в течение не менее года.

7.3. Договор коммерческого найма может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в следующих случаях:

- при использовании Нанимателем и гражданами, с ним проживающими, жилого помещения (в целом или части его) не по назначению;

- если Наниматель или граждане, проживающие с ним, умышленно портят или по неосторожности разрушают жилое помещение;

- если Наниматель не внес платежи, указанные в договоре, в течение шести месяцев, если договором не установлен более длительный срок, а при краткосрочном найме в случае невнесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа;

- систематического нарушения прав и законных интересов соседей.

7.4. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон договора в случае:

- если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;

- в других случаях, предусмотренных гражданским законодательством.

7.5. Наймодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Нанимателю не позднее чем за 3 месяца письменного предупреждения о необходимости устранения нарушения.

7.6. В случае расторжения или прекращения договора коммерческого найма жилого помещения в связи с истечением срока договора Наниматель и граждане, проживающие с Нанимателем, должны освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении к моменту расторжения договора, подлежат выселению из жилого помещения на основании решения суда.

8. Заключительные положения


8.1.
Передача и принятие жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования оформляется актом приема-передачи, подписывается сторонами.


8.2.
В акте приема-передачи должны содержаться сведения о санитарно-техническом состоянии жилого помещения коммерческого использования, а также условие о приеме в том санитарно-техническом состоянии, в котором оно находится на момент его фактической передачи.


8.3.
Уклонение от подписания акта приема-передачи на условиях, предусмотренных договором, рассматривается как отказ от принятия данного жилого помещения коммерческого использования.

    8.4. Вопросы, не урегулированные настоящим Положением, регулируются в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.

Приложение 2

к решению Мценского городского

Совета народных депутатов

Орловской области

от «___» ________2012 г. N ______

ПРИМЕРНЫЙ ДОГОВОР

КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА № ______

г. Мценск                                                                                                "___" __________ 20__ г.

    Муниципальное образование город Мценск Орловской области в лице начальника Управления по муниципальному имуществу г. Мценск, действующего  на  основании _____________________________________________________________________________,

именуемое в дальнейшем "Наймодатель", с одной стороны, и гражданин(ка) ____________

_____________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество)   _____________________________________________________________________________,

паспорт  (серия, номер, кем и когда выдан)

именуемый(ая)  в дальнейшем "Наниматель", с другой  стороны,  на  основании постановления администрации города Мценск Орловской области района от "_____" ____________ 20___ г. N _____ заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

    1.1. Наймодатель   передает  Нанимателю   (и  членам   его  семьи)   во временное    владение    и   пользование   жилое   помещение,   находящееся в муниципальной собственности, состоящее из _____________________________________________________________________________

(указываются количество комнат, адрес)

_____________________________________________________________________________,

для  проживания  в  нем.

    1.2. Срок договора коммерческого найма жилого помещения устанавливается на _____ лет (года) с "___" ___________ 20__ г. по "___" __________ 20__ г.

    1.3. Характеристика предоставляемого жилого помещения, его технического состояния,   а   также   санитарно-технического   и   иного   оборудования, находящегося в нем, указана в техническом паспорте жилого помещения.

    1.4.  Совместно   с   Нанимателем   в    жилое   помещение    вселяются следующие члены семьи:

    1) ___________________________ (Ф.И.О., год рождения, степень родства);

    2) ___________________________ (Ф.И.О., год рождения, степень родства);

    3) ___________________________ (Ф.И.О., год рождения, степень родства).

2. Права и обязанности Нанимателя

2.1. Наниматель имеет право:

2.1.1. На использование жилого помещения для проживания, в том числе с гражданами, постоянно с ним проживающими.

2.1.2. На пользование общим имуществом в многоквартирном доме.

2.1.3. На расторжение в любое время настоящего Договора.

2.1.4. На сохранение права пользования жилым помещением при переходе права собственности на это помещение, а также хозяйственного ведения или оперативного управления.

2.1.5. Наниматель может иметь иные права, предусмотренные законодательством.

2.2. Наниматель обязан:

2.2.1. Использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.

2.2.2. Соблюдать правила пользования жилым помещением.

2.2.3. Обеспечивать сохранность жилого помещения.

2.2.4. Поддерживать надлежащее состояние жилого помещения. Не допускать самовольного переустройства, реконструкции или перепланировки жилого помещения.

2.2.5. Проводить текущий ремонт жилого помещения.

2.2.6. Своевременно (ежемесячно) вносить плату за коммерческий наем жилого помещения и коммунальные услуги (обязательные платежи).

Обязанность вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги возникает с момента заключения настоящего Договора. Несвоевременное внесение платы за жилое помещение и коммунальные услуги влечет взимание пеней в порядке и размере, которые установлены статьей 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.

2.2.7. Переселяться на время капитального ремонта жилого дома с гражданами, постоянно проживающими с Нанимателем, в другое жилое помещение, предоставленное Наймодателем (когда ремонт не может быть произведен без выселения). В случае отказа Нанимателя и граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, от переселения в это жилое помещение Наймодатель может потребовать переселения в судебном порядке.

2.2.8. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую эксплуатирующую либо управляющую организацию.

2.2.9. Осуществлять пользование жилым помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства.

2.2.10. При освобождении жилого помещения сдать его в течение трех дней Наймодателю в надлежащем состоянии, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанности текущего ремонта жилого помещения, а также погасить задолженность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг.

2.2.11. При расторжении или прекращении настоящего Договора освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, подлежат выселению в судебном порядке.

2.2.12. Наниматель жилого помещения несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

2.2.13. Временное отсутствие Нанимателя и граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, не влечет изменения их прав и обязанностей по настоящему Договору.

2.2.14. Наниматель не вправе осуществлять приватизацию жилого помещения, обмен жилого помещения, а также передавать его в поднаем.

2.2.15. Граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, имеют право на пользование жилым помещением наравне с Нанимателем, если иное не установлено соглашением между ними.

3. Права и обязанности Наймодателя

3.1. Наймодатель имеет право:

3.1.1. Требовать своевременного внесения платы за коммерческий наем жилого помещения, его содержание, ремонт и за коммунальные услуги.

3.1.2. Изменять плату за коммерческий наем жилого помещения по соглашению сторон, а также в одностороннем порядке в случае изменения годовой ставки за коммерческий наем жилого помещения или инвентаризационной стоимости жилого помещения.

3.1.3. Наймодатель в заранее согласованное с Нанимателем время вправе осуществлять осмотр технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также выполнять необходимые работы.

3.1.4. Требовать расторжения настоящего Договора в случаях нарушения Нанимателем законодательства и условий настоящего Договора.

3.1.5. Наймодатель может иметь иные права, предусмотренные законодательством.

3.2. Наймодатель обязан:

3.2.1. Передать Нанимателю свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям.

3.2.2. Принимать участие в надлежащем содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится жилое помещение.

3.2.3. Осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.

3.2.4. Принять в установленные настоящим Договором сроки жилое помещение у Нанимателя с соблюдением условий, предусмотренных подпунктом 2.2.11 настоящего Договора.

3.2.5. Наймодатель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

4. Расторжение и прекращение Договора

4.1. Настоящий Договор может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.

4.2. Расторжение настоящего Договора по требованию Наймодателя допускается в судебном порядке в случае:

- невнесения Нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более шести месяцев;

- разрушения или повреждения жилого помещения Нанимателем или членами его семьи;

- систематического нарушения прав и законных интересов соседей;

- использования жилого помещения не по назначению.

4.3. Настоящий Договор прекращается в связи:

- с утратой (разрушением) жилого помещения;

- с окончанием срока Договора.

4.4. В случае расторжения или прекращения настоящего Договора в связи с истечением срока Договора Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, должны освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении к моменту расторжения Договора, подлежат выселению из жилого помещения на основании решения суда.

5. Внесение платы по Договору

5.1. Наниматель ежемесячно вносит плату за коммерческий наем жилого помещения в соответствии с расчетом, указанным в п. 6.2. Положения о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования город Мценск Орловской области, которая направляется в бюджет муниципального образования город Мценск Орловской области.  

5.2. Наниматель вносит плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также коммунальные услуги, в размере и порядке, установленными законодательством.

6. Иные условия

6.1. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему Договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством.

6.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, второй - у Нанимателя.

Наймодатель                                                                                                    Наниматель

________________                                                                                         _______________

                                                                                                                   Приложение 3

к решению Мценского городского

Совета народных депутатов

Орловской области

от «___» ________2012 г. N ______

АКТ

приема-передачи жилого помещения

 город Мценск                                                                                       «____»_________20__ г.

    Муниципальное образование город Мценск Орловской области в лице начальника Управления по муниципальному имуществу г. Мценск, действующего  на  основании _____________________________________________________________________________,

именуемое в дальнейшем "Наймодатель", с одной стороны, и гражданин(ка) ____________

_____________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество)   _____________________________________________________________________________,

паспорт  (серия, номер, кем и когда выдан)

именуемый(ая)  в дальнейшем "Наниматель", с другой  стороны, составили настоящий Акт о том, что Наймодатель сдал, а Наниматель принял жилое помещение, расположенное по адресу: ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

в состоянии, пригодном для проживания (отвечает установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства).

В квартире имеются: электроэнергия, водопровод, канализация, горячая вода, центральное отопление, газ.

Подписи сторон

Наймодатель                                                                                                    Наниматель

________________                                                                                         _______________

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту решения «О Положении «О коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования город Мценск Орловской области»


Частью 3 ст. 19 Жилищного кодекса РФ предусмотрено создание жилищного фонда коммерческого использования - совокупности жилых помещений, которые используются собственниками таких помещений для проживания граждан на условиях возмездного пользования. 

Необходимость создание жилищного фонда коммерческого использования обусловлена тем, что с 1 января 2012 года Мценская ЦРБ является бюджетным учреждением Орловской области, в связи с чем предоставлять врачам служебные жилые помещения не представляется возможным. Однако врачи БУЗ Орловской области «Мценская ЦРБ» осуществляют свою работу на территории муниципального образования город Мценск, оказывают медицинские услуги жителям города Мценска. Мценская ЦРБ испытывает кадровые проблемы, поэтому возможность предоставлять жилье по доступным ценам позволит приглашать на работу высококвалифицированных специалистов.    

В среднем плата за наем однокомнатной квартиры в городе Мценске составляет 5000 рублей в месяц, что для молодых специалистов является значительной суммой. Оплата за предоставленную по договору коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда однокомнатную квартиру в среднем будет составлять 1300 рублей в месяц без учета оплаты коммунальных услуг, то есть в бюджет муниципального образования город Мценск ежегодно будут поступать денежные средства в размере 15600 рублей.  

И.о. начальника Управления   по

муниципальному имуществу г. Мценска


 

А.Ф. Шестопалов

                       Проект внесен администрацией города Мценска

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ОРЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

МЦЕНСКИЙ ГОРОДСКОЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ

от 24 мая 2012 года                                                                                     №_____ -ГС

Об отчете администрации города Мценска о

реализации прогнозного плана (программы)

приватизации муниципального недвижимого

имущества за 2011 год


Рассмотрев отчет администрации города Мценска о реализации прогнозного плана (программы) приватизации муниципального недвижимого имущества за 2011 год, в соответствии с частью 4 статьи 2 Положения «О порядке приватизации муниципального имущества города Мценска», утвержденного решением Мценского городского Совета народных депутатов от 18 июня 2009 года № 240-МПА, и пунктами  4, 9 части 1 статьи 28 Устава города Мценска, Мценский городской Совет народных депутатов

РЕШИЛ:

1. Утвердить отчет администрации города Мценска о реализации прогнозного плана (программы) приватизации муниципального недвижимого имущества за 2011 год (Приложение). 

2. Настоящее решение вступает в силу со дня его принятия и подлежит официальному опубликованию.

Председатель Мценского городского

Совета народных депутатов



                 Ю.В. Судариков

                                                           Приложение

к решению Мценского городского Совета

народных депутатов

от 24 мая 2012 года № _____- ГС

Отчет администрации города Мценска

о реализации прогнозного плана (программы) приватизации муниципального 

недвижимого имущества за 2011 год

	№

п/п
	Объекты муниципального имущества, включенные в прогнозный план (программу) приватизации
	Способ приватизации
	Рыночная оценка, (руб.) (без учета НДС)
	Доходы, полученные от приватизации муниципального имущества (без учета НДС) (руб.) и дата их перечисления в бюджет города Мценска (чч.мм.гг) 

	1
	нежилое помещение, назначение: нежилое, общая площадь              66,5 кв.м., адрес объекта:              Орловская область, г. Мценск, ул. Машиностроителей, д. 2, кадастровый (или условный) номер: 57-57-07/013/2011-132
	Аукцион открытая форма подачи предложений о цене
	796610-17 (Семьсот девяносто шесть тысяч шестьсот десять рублей 17 копеек)
	2389830-57

(Два миллиона триста восемьдесят девять тысяч восемьсот тридцать рублей             57 копеек)

13.02.2012 г.



	2
	часть здания соль-склада, назначение: нежилое, общая площадь 313,5 кв.м., адрес объекта: Орловская область,            г. Мценск, ул. Тургенева, 109а, кадастровый (или условный) номер: 57:27:0020417:0250:54: 410:002:010798860:0001:20001
	Аукцион открытая форма подачи предложений о цене
	408475-00 (Четыреста восемь тысяч четыреста семьдесят пять рублей                  00 копеек)
	428899-00 (Четыреста двадцать восемь тысяч восемьсот девяносто девять рублей 00 копеек)

22.07.2011 г.

	ИТОГО:
	1205085-17 (Один миллион двести пять тысяч восемьдесят пять рублей  17 копеек)
	2818729-57

(Два миллиона восемьсот восемнадцать тысяч семьсот двадцать девять рублей 57 копеек)


Начальник управления по

муниципальному имуществу г. Мценска




             П.С. Маторин 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту решения «Об отчете администрации города Мценска о реализации прогнозного плана (программы) приватизации муниципального недвижимого имущества за 2011 год»

1.  В соответствии с решением Мценского городского Совета народных депутатов № 369-МПА от 19.11.2010 года, в прогнозный план (программу) приватизации муниципального недвижимого имущества на 2011 год был включен объект недвижимого имущества - нежилое помещение, назначение: нежилое, общая площадь 66,5 кв.м., адрес объекта: Орловская область, г. Мценск, ул. Машиностроителей, д. 2, кадастровый (или условный) номер: 57-57-07/013/2011-132 и определен способ его приватизации – аукцион открытый по форме подачи предложений о цене.

Согласно отчета о рыночной оценке вышеуказанного объекта недвижимого имущества его рыночная стоимость без учета НДС составила 796610-17 (Семьсот девяносто шесть тысяч шестьсот десять рублей 17 копеек).

Рыночная стоимость 1 квадратного метра без учета НДС составила 11979-10 (Одиннадцать тысяч девятьсот семьдесят девять рублей 10 копеек).

В соответствии с протоколом о результатах аукциона по продаже муниципального недвижимого имущества от 01.02.2012 г. победителем признана Борисова Татьяна Ивановна, цена продажи без учета НДС составила 2389830-57 (Два миллиона триста восемьдесят девять тысяч восемьсот тридцать рублей 57 копеек).

Данная сумма, в полном объеме, поступила в бюджет города Мценска в 2012 году.

По результатам аукциона стоимость 1 квадратного метра без учета НДС составила 35937-30 (Тридцать пять тысяч девятьсот тридцать семь рублей 30 копеек).

2. Решением Мценского городского Совета народных депутатов № 391-МПА от 05.03.2011 года, был утвержден прогнозный план (программа) приватизации акций, находящихся в муниципальной собственности города Мценска.

Акции ОАО «Домоуправление № 2» в количестве 17688 штук, суммарной номинальной стоимостью 1768800-00 (Один миллион семьсот шестьдесят восемь тысяч восемьсот рублей 00 копеек).

Акции ОАО «Домоуправление № 3» в количестве 17237 штук, суммарной номинальной стоимостью 1723700-00 (Один миллион семьсот двадцать три тысячи семьсот рублей 00 копеек).

Акции ОАО «Домоуправление № 4» в количестве 17553 штуки, суммарной номинальной стоимостью 1755300-00 (Один миллион семьсот пятьдесят пять тысяч триста рублей 00 копеек).

Способ приватизации – аукцион.

В связи с отсутствием спроса на данный вид муниципального имущества, решением Мценского городского Совета народных депутатов № 466-МПА от 22.12.2011 г. прогнозный план (программа) приватизации акций, находящихся в муниципальной собственности города Мценска, была исключена.

3. В соответствии с решением Мценского городского Совета народных депутатов № 369-МПА от 27.04.2011 года, в прогнозный план (программу) приватизации муниципального недвижимого имущества на 2011 год был включен объект недвижимого имущества – часть здания соль-склада, назначение: нежилое, общая площадь 313,5 кв.м., адрес объекта: Орловская область, г. Мценск, ул. Тургенева, 109а, кадастровый (или условный) номер: 57:27:0020417:0250:54:410:002:010798860:0001:20001 и определен способ его приватизации – аукцион открытый по форме подачи предложений о цене.

Согласно отчета о рыночной оценке вышеуказанного объекта недвижимого имущества его рыночная стоимость без учета НДС составила 408475-00 (Четыреста восемь тысяч четыреста семьдесят пять рублей 00 копеек).

Рыночная стоимость 1 квадратного метра без учета НДС составила 1302-95 (Одна тысяча триста два рубля 95 копеек).

В соответствии с протоколом о результатах аукциона по продаже муниципального недвижимого имущества от 14.07.2011 г. победителем признана Абрамова Александра Алексеевна, цена продажи без учета НДС составила 428899-00 (Четыреста двадцать восемь тысяч восемьсот девяносто девять рублей 00 копеек).

Данная сумма, в полном объеме, поступила в бюджет города Мценска в 2011 году.

По результатам аукциона стоимость 1 квадратного метра без учета НДС составила 1368-10 (Одна тысяча триста шестьдесят восемь рублей 10 копеек).

Начальник управления по

муниципальному имуществу

г. Мценска                             


                                 П.С. Маторин

                                                                        Проект внесен администрацией города Мценска

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ОРЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

МЦЕНСКИЙ ГОРОДСКОЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ

от 24 мая  2012 года                                                                                                  №____-ГС

О принятии решения «О внесении

изменений в перечень муниципального 

недвижимого имущества города Мценска,

не подлежащего отчуждению в частную

собственность и предназначенного для

передачи во владение и (или) в пользование

субъектам малого и среднего предпринимательства»

Рассмотрев обращение администрации города Мценска, в соответствии с решением Арбитражного суда Орловской области от 28.02.2012 г. по делу № А48-4592/2011, пунктом 1 части 2 статьи 28 Устава города Мценска, Положением «О порядке отчуждения недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности города Мценска и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства», утвержденным решением Мценского городского Совета народных депутатов от 23 марта 2009 года                № 209-МПА, Мценский городской Совет народных депутатов

РЕШИЛ:


1. Принять решение «О внесении изменений в перечень муниципального недвижимого имущества города Мценска, не подлежащего отчуждению в частную собственность и предназначенного для передачи во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства».




2. Направить принятое решение главе города Мценска для подписания и обнародования.


3. Настоящее решение вступает в силу со дня его принятия.

Председатель Мценского городского

Совета народных депутатов





Ю.В. Судариков

Проект

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ОРЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

МЦЕНСКИЙ ГОРОДСКОЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ

О внесении  изменений в перечень

муниципального недвижимого имущества

города Мценска, не подлежащего отчуждению

в частную собственность и предназначенного

для передачи во владение и (или) в пользование

субъектам малого и среднего предпринимательства

Принято Мценским городским

Советом народных депутатов                       


 24 мая 2012 года №____-ГС


1. Внести в перечень муниципального недвижимого имущества города Мценска, не подлежащего отчуждению в частную собственность и предназначенного для передачи во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства, утвержденный решением Мценского городского Совета народных депутатов                             от 18 июня 2009 года № 244-МПА, следующие изменения:

исключить строку  под номером 42.

2.Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава города Мценска 







С.С. Волков

«___» __________ 2012г.

№____-МПА

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту решения «О внесении изменений в перечень муниципального недвижимого имущества города Мценска, не подлежащего отчуждению в частную собственность и предназначенного для передачи во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства»

Согласно решению Арбитражного суда Орловской области от 28.02.2012 г. по делу № А48-4592/2011 был признан незаконным отказ в реализации преимущественного права ИП Фарафонова М.Е. на выкуп арендуемого помещения площадью 78,7 кв.м., расположенного по адресу г. Мценск, ул. Мира, д. 30, в рамках Федерального закона от 22.07.2008 г. № 159-ФЗ.

Учитывая вышеизложенное, просим рассмотреть вопрос о внесении изменений в перечень муниципального недвижимого имущества города Мценска, не подлежащего отчуждению в частную собственность и предназначенного для передачи во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства, исключив из него вышеуказанное помещение.

И.о. начальника управления по

муниципальному имуществу г. Мценска




А.Ф. Шестопалов   

                                                                      Проект внесен администрацией города Мценска

 РОССИЙСКАЯ  ФЕДЕРАЦИЯ

ОРЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

                                   Мценский городской Совет народных депутатов

РЕШЕНИЕ

от 24 мая 2012 года                                                                                              №_________-ГС

О  согласовании использования земельных 

участков общего пользования


Рассмотрев обращение администрации города Мценска, руководствуясь Земельным кодексом Российской Федерации, постановлением Мценского городского Совета народных депутатов от 20 июля 2002 года № 24/269-ГС «О территориях общего пользования», учитывая, что граждане города Мценска информированы публикацией в газете «Мценский край» от 13 марта 2012г. № 26-27 о предстоящем отводе земельных участков и в установленный срок не поступило замечаний и возражений, Мценский городской Совет народных депутатов 

 РЕШИЛ:


1. Согласовать использование земельных участков общего пользования из земель населенных пунктов площадью по 60 кв.м. каждый и расположенных по адресам:

     1) Орловская область, г.Мценск, ул.Катукова (напротив жилого дома № 2 по ул.Машиностроителей);

           2) Орловская область, г.Мценск, ул.Машиностроителей (в районе жилого дома № 2 по ул.Машиностроителей);

           3) Орловская область, г.Мценск, ул.Машиностроителей (в районе жилого дома № 8 по ул.Машиностроителей), на праве аренды для размещения торговых павильонов, совмещенных с автобусными остановками.


2. Администрации города Мценска сформировать вышеуказанные земельные участки и организовать аукцион по продаже права аренды на эти участки в соответствии с действующим законодательством.


3. Настоящее решение вступает в силу со дня его принятия.

           Председатель Мценского 

городского  Совета народных депутатов                                                    Ю.В.Судариков

